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POPIS NEMOVITOSTI

INVESTICNI PRILEZITOST V PLZNI - BYTOVY DUM S KOMERCNIM PROSTOREM A PARKOVANIM
Nabizime k prodeji bytovy diim v atraktivni a frekventované ¢sti Plzné, na rohu ulic Husova a Kopernikova. Jedna se o cihlovou
stavbu z roku 2002 se tfemi nadzemnimi podlazimi a vestavénym podkrovim. Objekt nabizi kombinaci bytovych a komer¢nich

prostor a predevsim zajimavy investi¢ni potencidl s moznosti dalsiho rozvoje.

Dum nabizi:

* 2. NP - byt 4+1, 110 m? + balkon 6 m?
¢ 3. NP - byt 4+1, 110 m* + balkon 6 m?
* vestavéné podkrovi - byt 3+1, 109 m?

¢ 1. NP - nebytovy prostor 89,35 m?

INVESTICNI POTENCIAL

Velkou prednosti nemovitosti je variabilita budouciho vyuZiti. Prostorné byty 4+1 mohou predstavovat zajimavy zaklad pro
pfipadné dispozi¢ni rozdéleni na mensi bytové jednotky, napriklad 2+kk. Takové feSeni miiZe investorovi nabidnout potenciél
vy$siho ndjemniho vynosu, pfipadné mozZnost nasledného prodeje jednotlivych jednotek s vyssi vynosnosti na m*

Nemovitost tak nabizi vice moznych investi¢nich strategii - dlouhodobé drzeni a pronajem, optimalizaci bytovych dispozic,
pripadné postupny prodej jednotlivych jednotek. Konkrétni zptisob vyuziti 1ze pfizptsobit investi¢cnimu zdméru budouciho
vlastnika.

Podkrovni byt 3+1 o vyméfe 109 m? nabizi dal§i prostor pro vlastni bydleni, ndjemni vyuziti nebo pfipadnou optimalizaci dispozice.
V pfizemi se nachaz{ nebytovy prostor o vyméfe 89,35 m?, situovany ptimo do frekventované Husovy ulice. Je vhodny pro Siroké
spektrum podnikatelskych aktivit - naptiklad kanceldfe, sluzby, obchod, studio, ordinaci, provozovnu ¢i jiné komeréni vyuziti dle
konkrétniho zdméru.

PARKOVANI

K objektu jsou v souc¢asné dobé k dispozici 3 parkovaci stani na prilehlém dvorte. Dalsi 3 parkovaci stini mohou vzniknout
bezprostredné za objektem na navazujici plose. Celkem tak nemovitost nabizi potencidl az 6 parkovacich mist, coz predstavuje
vyznamnou pfidanou hodnotu pro reziden¢ni i komeréni vyuziti.

HLAVNI PREDNOSTI

* atraktivni poloha na rohu Husovy a Kopernikovy ulice

* frekventovana Husova ti{da

* cihlovy bytovy dum z roku 2002

* 3 bytové jednotky

* celkem 329 m? bytovych ploch

* 89,35 m”? nebytového prostoru

* dva prostorné byty 4+1 s balkony

* podkrovni byt 3+1

* 3 aktualné dostupna parkovaci stani

* potencidl dalsich 3 parkovacich stani

* moznost dispozi¢niho pfehodnoceni velkych byt

* potencidl zvySeni ndjemniho vynosu

» moznost budouciho prodeje jednotlivych jednotek

* komer¢ni prostor s $irokym spektrem vyuziti

Stavba byla realizovana jako zdénd konstrukce v roce 2002. Stfecha je opatfena krytinou Bramac, objekt disponuje
vzduchotechnickymi rozvody v nebytové casti a odvétranim socidlniho zdzemi. Nemovitost je vhodnd zejména pro investora
hledajiciho kombinaci bytového a komeréniho vyuziti, stabilni lokality a moznosti dal$i optimalizace vynosu.

Prohlédnéte si také prilozené video, které nemovitost predstavuje podrobnéji.

Pro vice informaci, ptidorysy, ekonomické podklady a osobni prohlidku mé nevihejte kontaktovat.
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