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Prodej stavebniho pozemku 208624 m2, Usti nad

Naézev:
Labem

Celkovi cena: 210000 000 K¢

Adresa: Usti nad Labem

Datum aktualizace: 15.07.2026

Stavba:

Zastavba:

Ochrana:

Umisténi:

Zdroj vody:

Celkova plocha: 208624 m”

POPIS NEMOVITOSTI

Nabizime k pfimému prodeji uceleny pozemkovy komplex o celkové vyméfe 208 624 m* v mimofadné zZadané pifiméstské lokalité na
severnim okraji statutdrniho mésta Usti nad Labem, na pomezi &asti Strazky u Habrovic a Habrovice.

Prodavané pozemky tvofi hlavni urbanistické a infrastrukturni jadro nové schvalené Uzemni studie Magistratu mésta Usti nad
Labem (zpracovatel SUDOP PRAHA a.s. a ATELIER T-PLAN s.r.0.). Kupujici tohoto celku ziskiava dominantni postaveni ,master
developera®, ktery bude kontrolovat hlavni rozvojové plochy a patefni technickou infrastrukturu v celé lokalité.

Urbanisticky koncept a kapacita na proddvaném pozemku: Oficidlni izemni studie fe$i $irsi Gzemi o celkové kapacité 76 parcel pro
rodinné domy.

Pfimo na proddvaném pozemku se nachdzi majoritni vétsina tohoto zdméru:

Reziden¢ni zastavba: Cca 60 schvélenych parcel pro rodinné domy (v ramci studie segment parcel ¢. 1 az 49 a jizni navazujici plochy)
s komfortnimi vymérami nejcastéji od 900 m*> do 2 300 m>.

Centrum ob¢anské vybavenosti: Kompletni plocha pro budouci objekt ob¢anského vybaveni (matefska $kola, sluzby, obchod) o
vyméfe 1 500 m? na kterou pfimo navazuje 4 400 m” pro sportovisté a skolni zahradu.

Vefejné prostranstvi: Hlavni parkové zony, zelené koridory a retenéni nadrze pro destovou vodu (pfes 9 500 m?), které daji ¢tvrti
prémiovy charakeer.

Infrastruktura: Vnitfni uliéni sit v rezimu bezpecné ,,Obytné zény“. Zbyvajici parcely z Gzemni studie (vychodni sektor ¢. 68-76) lezi
na sousednich pozemcich tfetich stran a jsou infrastrukturné zavislé na tomto hlavnim celku.

Unikdcni etapizace (Okamzity start prodeje):Velkou prednosti projektu je jeho schvilené rozdéleni do dvou logickych etap:

Etapa 1: Umoziiuje okamzité zahdjeni zasitovani a vystavby prvnich 17 rodinnych domi v Habrovicich (cca 3,2 ha plochy). Tato fize
je realizovatelna nezavisle na budoucich statnich infrastrukturnich stavbach.

Etapa 2: Zbyvajici stavebni parcely se oteviou v ndvaznosti na planovanou realizaci zipadniho obchvatu silnice II/528, coz
investorovi garantuje dlouhodoby a predvidatelny projektovy pipeline.

Strategickd poloha: Lokalita kombinuje klidné podhorské prostredi v tésné blizkosti CHKO Ceské stiedohoii s perfektni dopravni
dostupnosti. Centrum Usti nad Labem je vzdaleno pouhych 6 km, pfi¢emz meziprostor Habrovice-Strazky disponuje pfimou
vazbou na dalni¢ni tah D8 (smér Praha - Drazdany).

Forma prodeje: Nemovitost je ve vlastnictvi fyzické osoby a prodej bude realizovin pfimym prevodem vlastnického prava k

pozemkim. K dispozici je kompletni textova i vykresovd dokumentace tizemni studie.
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