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Prodej rodinného domu 249 m2
Spojovaci, Pysely

[!] Vytah: Ne
Nazev:
Celkovi cena:

Adresa:

Datum aktualizace:

Druh objektu:
Stav objektu:
Zastavba:

Typ objektu:
Typ domu:

Umisténi:

@ Garaz: Ano & Cislo zakdzky: 24720
Prodej rodinného domu 249 m2 Spojovaci, Pysely
26 990 000 K¢

Spojovaci, Pysely

05.09.2026
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Klidn4 &4st obce



POPIS NEMOVITOSTI

Na samém okraji obce, kde se zpomali ¢as a zni jen Sum listi, stoji noblesni prvorepublikova vila (1939).
Citlivé rekonstrukce v letech 2010 a 2014 zachovaly jeji dusi a pridaly jistotu a komfort dnesni doby.
Dtim dycha klidem a geniem loci: z oken se oteviraji vyhledy do krajiny, vzrostlé duby vrhaji uklidfiujici stin a vecery u ohné maji ten

spravny ,pocit domova“. Tady se Zije pomalu, dobfe a naporad.

Velkorysé usporddani hladce propojuje rodinny zivot se soukromim. Hlavni ¢ast 4+kk doplnuje plnohodnotna jednotka 2+kk se
samostatnym vstupem - idedlni pro vice generaci, hosty nebo klidnou pracovnu.
Obyvaci pokoj s krbem je propojeny s jidelnou a kuchyni; nahore ¢ekaji tfi loznice s dechberoucimi vyhledy a $atna. Také zde

najdeme dal$i mistnost, ktera je pfipravena na vybudovani nové koupelny - pfesné podle vasich predstav.

K domu je mozné piistavét obytnou pfistavbu nebo krytou terasu, pripadné zimni zahradu.

Za dvermi za¢ind vas soukromy park: pres Sest a ptil tisice metrii upravené zelené s vinici, krytym bazénem se slanou vodou a velkym

ohni$tém u vinice. Pfipadné si mtizete dobudovat okrasné jezirko.

Rozloha a charakter pozemku navic umoznuji vice zptisobti vyuziti:
* zfizeni mensiho glampingu, které mitiZe byt zdrojem prijemného pasivniho pfijmu
* vybudovani jezirka

* venkovni pristavba s kuchyni, ke které je vytvorena architektonicka studie

Technické parametry:

e uzitna plocha domu 249 m?, zastavéna 111 m?

*dvojgaraz + pristfesek pro 3 auta

* dispozice: hlavni ¢4st 4+kk + samostatnd 2+kk v suterénu (vlastni vstup)

* rekonstrukce: 2010 (interiér), 2014 (novy krov, podkrovi, stfecha)

s stfecha: ,,Tachovska bfidla“ (odoln4 krytina, vzhled bfidlice)

« zatepleni: dfevovldknité Hofatex desky - dtim ,,dycha“, neprehtiva se

e vytapéni: zplynovaci kotel na drevo s akumulaci + moznost tepelného cerpadla; ¢ast podlahové topeni
* komfort: klimatizace (2 loZnice + hlavni obytna mistnost), vykonny krb, zdlozni elektrocentrala
*voda a sité: vefejny vodovod a kanalizace, studna 14 m (pitnd voda); elektfina 230/400 V; plyn na hranici pozemku
*bazén: kryty se slanou vodou, plocha 29 m? (2015)

« dalsf: jimka na destovou vodu 9 m?

* dostupnost: Pysely 2 km (sluzby), D1 Praha-Chodov ~25 min, Benesov do 15 min.

Hrajete golf? Pak necelé 3 km odtud si mutizete zahrit na zndimém golfovém hfisti Loreta Golf Club Pysely.
Pokud radi relaxujete, tak cca za 5 minut jste v hotelu SEN, kde najdete parddni wellness centrum a skvély saunovy svét.

Za zminku jesté stoji zajimavé cyklotrasy a paradni vylety po okoli.
Pofizeni domu lze financovat hypote¢nim Gvérem s jehoz vyfizenim Vam rady pomtzeme.
Energetickd trida budovy je aktudlné "G". V tuto chvili neni k dispozici Energeticky Stitek budovy.

"Ve fotogalerii zakdzky miiZete najit i fotografie/vizualizace/videa, které byly upraveny za pouziti Al/jiného grafického programu,

zejména za Gcelem vyzdvihnuti potenciilu nabizené nemovitosti."
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Rodinny dim
Ano

Ne

Ano

Ano
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Bazén:

Zdroj vody:
Rozvod topeni:
Typ odpadu:
Elektfina:
Doprava:

Plocha zastavéna:
Plocha uzitna:
Plocha pozemku:
Rok vystavby:

Rok rekonstrukce:

Trida energetické niro¢nosti budovy:

Ano

Dalkovy vodovod
Jiné

Verejnd kanalizace
230V

Silnice

111m’

249 m”

6579m”

1939

2014

G - mimoridné nehospodirna



