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Prodej rodinného domu 249 m2 Spojovaci, Pysely
Info o cené u RK

Spojovaci, Pysely

30.11.2025

Cihlovd

Po rekonstrukci

Obytna

Samostatny

Patrovy

Klidn4 &4st obce



POPIS NEMOVITOSTI

Na samém okraji obce, kde se zpomali ¢as a zni jen Sum listi, stoji noblesni prvorepublikova vila (1939).
Citlivé rekonstrukce v letech 2010 a 2014 zachovaly jeji dusi a pridaly jistotu a komfort dnesni doby.
Dtim dycha klidem a geniem loci: z oken se oteviraji vyhledy do krajiny, vzrostlé duby vrhaji uklidfiujici stin a vecery u ohné maji ten

spravny ,pocit domova“. Tady se Zije pomalu, dobfe a naporad.

Velkorysé usporddani hladce propojuje rodinny zivot se soukromim. Hlavni ¢ast 4+kk doplnuje plnohodnotna jednotka 2+kk se
samostatnym vstupem - idedlni pro vice generaci, hosty nebo klidnou pracovnu.
Obyvaci pokoj s krbem je propojeny s jidelnou a kuchyni; nahore ¢ekaji tfi loznice s dechberoucimi vyhledy a $atna. Také zde

najdeme dal$i mistnost, ktera je pfipravena na vybudovani nové koupelny - pfesné podle vasich predstav.

Za dvefmi za¢ina v4s soukromy park: pres Sest a pul tisice metrti upravené zelené s vinici, krytym bazénem se slanou vodou a velkym

ohnistém u vinice. Ticho, prostor, soukromi - a pritom Praha na dosah.

Rozloha a charakter pozemku navic umoziuji zfizeni mensiho glampingu - stylového ubytovani v pfirodé, které miize byt zdrojem

ptijemného pasivniho pfijmu.

Technické parametry:

s uzitnd plocha domu 249 m? zastavénd 111 m?

*dvojgardz + pristresek pro 3 auta

* dispozice: hlavni ¢4st 4+kk + samostatnd 2+kk v suterénu (vlastni vstup)

* rekonstrukce: 2010 (interiér), 2014 (novy krov, podkrovi, stfecha)

e stfecha: ,,Tachovska bridla“ (odolna krytina, vzhled bfidlice)

* zatepleni: dfevovldknité Hofatex desky - dtim ,,dycha“, ne~pfehfiva se

s vytapéni: zplynovaci kotel na dfevo s akumulaci + mozZnost tepelného cerpadla; ¢ast podlahové topeni
e komfort: klimatizace (2 loznice + hlavni obytnd mistnost), vykonny krb, zdlozni elektrocentrila
*voda a sité: vefejny vodovod a kanalizace, studna 14 m (pitnd voda); elektfina 230/400 V; plyn na hranici pozemku
*bazén: kryty se slanou vodou, plocha 29 m? (2015)

* dalsi: jimka na destovou vodu 9 m?

* dostupnost: Pysely 2 km (sluzby), D1 Praha-Chodov ~25 min, v BeneSové jste do 15 min.

Toto je misto, kde historie, pfiroda a jistota domova drzi pri sobé. Vila, ktera vds obejme tichem a vyhledem, a pozemek, ktery

nabidne prostor vasim plantim - od klidného rodinného Zivota po velké sny. Pfijdte zazit atmosféru, kterou fotografie neprozradi.
Hrajete golf? Pak necelé 3 km odtud si mutzete zahrit na znimém golfovém hfisti Loreta Golf Club Pysely.
Pokud radi relaxujete, tak cca za 5 minut jste v hotelu SEN, kde najdete parddni wellness centrum a skvély saunovy svét.

Za zminku je$té stoji zajimavé cyklotrasy a parddni vylety po okoli.

Pofizeni domu lze financovat hypote¢nim tGvérem s jehoz vyfizenim Vim rady pomtiZeme.

V ptipadé zdjmu o prohlidku si nevahejte

Energetickd trida budovy je aktudlné "G". V tuto chvili neni k dispozici Energeticky Stitek budovy.



UMISTENI OBJEKTU
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PODROBNOSTI
Druh objektu: Cihlovd Bazén:
Stav objektu: Po rekonstrukci Zdroj vody:
Zastavba: Obytna Rozvod topeni:
Typ objektu: Samostatny Typ odpadu:
Typ domu: Patrovy Elektfina:
Umisténi: Klidn4 ¢dst obce Doprava:
Pocet podlazi objektu: 3 Plocha zastavéna:
Stavba: Rodinny diim Plocha uzitna:
Zatizeno: Ano Plocha pozemku:
Bezbariérové: Ne Rok vystavby:
Parkovéni: Ano Rok rekonstrukce:
Sklep: Ano Ttida energetické niro¢nosti budovy:

Garaz: Ano
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