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POPIS NEMOVITOSTI

»Rohovy rodinny diim se dvéma byty, komerénim prostorem a s moznosti bezproblémového parkovani - idealni pro bydlen,

podnikani i investici v klidné ¢asti starych Modran.”

»,Dum je mozné vyuzit tfemi zptisoby:“

rodinné bydleni

bydleni + podnikani

investice (vice bytovych jednotek)

,Nemovitost Ize prestavét na ¢isté bytovy diim se dvéma az tfemi bytovymi jednotkami.”

Nabizime k prodeji rodinny dtim v klidné a vyhleddvané ¢asti starych Modfan v Praze. Nemovitost stoji na rohovém stavebnim

pozemku o velikosti 328 m?* a nabiz{ zajimavou kombinaci bydleni, podnikéni i investi¢niho potencialu.

Dtim je dispozi¢né rozdélen na dvé samostatné bytové jednotky.
V prizemi se nachdzi byt 2+1, v patfe prostorna jednotka 3+1 se vstupem na velkou terasu. Toto feseni umoziiuje komfortni

vicegeneracni bydleni nebo kombinaci vlastniho bydleni a prondjmu.

Soudasti nemovitosti je také plné vybaveny obchodni prostor dlouhodobé vyuzivany jako reznictvi. K dispozici jsou dvé sklepni
mistnosti, technické zdzemi a mistnost s velkou chladici technologii, kterd umoziuje okamzité pokrac¢ovani v gastronomickém

provozu.

Dtim je napojen na vSechny inZzenyrské sité, doplnén o vlastni studnu a klimatizaci. Stfecha je pokryta kvalitni krytinou Bramac,

okna jsou plastova a stfe$ni Velux. Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu a pfipravena k okamzitému uzivani.

Velkou vyhodou je skutecnost, ze cely pozemek je veden jako stavebni. Nabizi tak potencidl pro pristavbu, rekonstrukci, rozdéleni na

vice bytovych jednotek nebo vystavbu nového objektu. Rohova poloha navic zajistuje velmi dobrou pfistupnost a viditelnost.

Lokalita nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost, skoly, skolky, obchody i zastaivky MHD v pési vzdalenosti. Zaroven se v blizkosti

nachézi pfiroda a cyklostezky podél Vltavy.

Tato nemovitost predstavuje zajimavou pfilezitost jak pro rodinné bydleni, tak pro podnikani nebo investici v jedné z nejklidné;sich

¢asti Modran.
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